
Schattingsverslag 

meerwaardevergoeding 
 

naar aanleiding van de Opheffing van een gedeelte van de Voetweg nr. 60 te 
Merchtem 

 

Wij ondergetekende, Jos EMMERECHTS, Gezworen Landmeter Expert (LAN040408) wettelijk 
aangenomen en beëdigd door de Rechtbank van Eerste Aanleg zetelend te Brussel, wonende 
Kouter 99 te 17858 MERCHTEM, 
Verklaren, overeenkomstig  het artikel 20 van het Decreet Gemeentewegen van 01.09.2019,  over 
gegaan te zijn tot de waardering van de meerwaarde voortvloeiende uit de afschaffing van een 
gedeelte van de Gewezen Voetweg nr. 60, meer bepaald het noordelijk deel van deze weg tussen 
de Bleukenweg en Langevelde. 
Op de Atlas der Buurtwegen van Merchtem is de Voetweg beschreven met een breedte van 1.0m 
publieke erfdienstbaarheid. 
 
Het artikel 28 van zelfde decreet stelt : 
 
§ 1. De aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg geeft aanleiding tot een waardevermindering of 

waardevermeerdering van de gronden waarop de gemeenteweg gesitueerd is. 

De vergoeding voor waardevermindering is verschuldigd door de gemeente aan de eigenaar van de grond in kwestie. De 

vergoeding voor waardevermeerdering is verschuldigd door de eigenaar van de betrokken grond en komt ten goede aan 

de gemeente. 

Het eerste en het tweede lid gelden met behoud van de toepassing van artikel 13, § 5. 

 

§ 2. De waardevermindering of de waardevermeerdering wordt vastgesteld door een landmeter-expert, aangesteld door 

de gemeente.  Bij betwisting door de eigenaar wordt de waardevermindering of de waardevermeerdering vastgesteld 

door een college dat bestaat uit de landmeter-expert die de gemeente heeft aangesteld en een landmeter-expert die de 

eigenaar aanstelt. 

 

Bij de berekening van de waardevermindering of de waardevermeerdering wordt onder meer rekening gehouden met het 

verschil in venale waarde, de gelijke behandeling van burgers voor de openbare lasten opgelegd in het kader van het 

algemeen belang, de bestaande openbare en private erfdienstbaarheden, en de vigerende overheidsbesluiten over het 

grondgebruik. 
 

A)  Ligging en Beschrijving van de op te heffen Weg :  
     (Zie ook de stukken GW3 tot en met GW7 bij de tegenwoordige  
     aanvraag tot opheffing.  

De voetweg nr. 60 is volgens de Atlas der Buurtwegen officieel 
gelegen buiten de dorpskern van Merchtem.  Hij vertrekt officieel 
ten zuiden vanaf de Buurtweg 4 Langevelde en kent officieel een 
vrij rechtlijnig verloop in noordelijke richting, blijft ongeveer 
evenwijdig aan de Buurtweg nr. 4 op gemiddeld 40m, kruist de 
Bleukenweg (Voetweg nr. 91) om na 50m met een knik terug naar 
de Buurtweg nr. 4 toe te lopen.  
Tegenwoordige aanvraag tot opheffing heeft betrekking  op het 
noordelijke deel van de voetweg gelegen boven de Bleukenweg. 
Het af te schaffen deel belast de kadastrale percelen Sectie E nr. 
397d, 263g en 259b.  
De totale oppervlakte van de af te schaffen erfdienstbaarheid 
bedraagt 83m² 
 
Stedenbouwkundig is de erfdienstbaarheid volgens het  Gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse 
gelegen in : 
-  WOONUITBREIDINGSGEBIED 

 
 
 



2 
 

 

B) Feitelijke Ligging en gebruik : 
  

Zoals blijkt uit de 
bijgevoegde 
plannen en 
fotodocumentatie is 
het op te heffen 
Voetweg-deel op 
het terrein  reeds 
minstens 33 jaar 
overbouwd,  en 
bijgevolg niet in 
gebruik geweest.    
De woning 
Langevelde 44, is 
officieel vergund op 
21.06.1984 .  
(referte gemeente 
aanvraag nr. 35). 
 
Op 8.03.1985 werd 
een gewijzigde 
bouwaanvraag 
(weglaten car-port) 
door het college 
van Burgemeester 
en Schepenen van 
Merchtem vergund.  
 
Zie vergunning en 
uittreksel bouwplan 
(inplantingsplan 
hierbij  
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Fiscaal  werd deze 
nieuwbouw op het 
kadasterplan  
bijgewerkt met de 
kadastrale 
mutatieschets  
van 1990-91schets 48 
welke wij hiernaast  
weergeven. 
 
Concreet vormen 
bovenvermelde stukken 
het sluitend bewijs dat 
de Voetweg nr. 60  al 
sedert  
minstens 1991 overbouwd is of 
inderdaad sedert meer dan 33 jaar. 

 

C)  Juridische consequenties van   
     langdurig en bewezen niet gebruik : 
 

Het artikel 28 van het decreet van van 
01.09.2019 op de Gemeentewegen stelt 
in zijn laatste paragraaf  : 
 
“De waardevermeerdering wordt geacht nihil te 

zijn als de gemeenteweg in de feiten verdwenen 

is, omdat “infrastructuren door of in opdracht 

van de overheid zijn aangelegd of omdat de 

gemeenteweg werd bebouwd “krachtens een 

rechtsgeldige, niet-vervallen vergunning die 

werd verleend vóór 1 september “2019. 

 

In huidige concrete situatie is de weg dus reeds meer dan 33 jaar overbouwd.   
 
De rechtmatig vergunde bouwvergunning van deze woning Langevelde 44 dateert van 1984 = 
duidelijk voor 2019. 
 

D)  Waardering van de meerwaarde  : 
 
Rekening houdend met wat voorafgaat mogen wij besluiten dat de meerwaarde gerealiseerd 
door de opheffing van de Voetweg nr. 60 als nihil mag worden beschouwd. 
 
Aldus opgemaakt om te dienen en te gelden als naar recht, te Merchtem op 31.05.2024. 
 
 
  

 

        

        Jos Emmerechts 
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